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1- PREMESSA

Le opere illustrate con la presente pratica edilizia riguardano la VARIANTE AL PIANO
ATTUATIVO di cui alla P.E. n. 617 del 19.2018 approvato con D.G.C..n. 63 del
19.02.2018 ed afferenti la completa ristrutturazione dell’immobile individuato al
N.C.T.R — N.C.E.U al Foglio 37 di cui ai Mappali 97, sub 502, 464, sub 501, e
classificato nello strumento vigente sotto la dicitura “Cascine” (ambiti territoriali — tav.
PdR 3.8).

L'intervento, in particolare, rientra nelle opere di “Ristrutturazione Edilizia”
comprendenti la demolizione, la successiva ricostruzione su medesimo sedime e la
formazione di accessori.

Nel seguito vengono brevemente descritte le caratteristiche dell'intervento i cui dettagli

sono illustrati nelle tavole di progetto allegate al presente documento.
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2 —STATO DI FATTO

L'edificio e l'area oggetto della Variante, si presentano - allo stato di fatto - come
ruderi, privi di qualsiasi finitura (intonaco, serramenti, impianti e copertura) in quanto
lasciati per decenni all’incuria del tempo e degli agenti atmosferici.

Questo fenomeno, pertanto, ha comportato crolli strutturali nel tempo ed un
conseguente, quanto funzionale, intervento di demolizione a causa proprio della
precarieta delle restanti parti dell'edificio, per 1’appunto, prive di ogni requisito di
sicurezza.

Allo stato di fatto rimane il muro perimetrale in lato EST in comproprieta con le Sigg,re
Claudia Giuseppina e Mafalda Melani (quali proprietarie esclusive dell’unita
immobiliare censita nel Catasto Fabbricati del Comune di Crema come segue: Foglio 37
(trentasette) - mappale 97 (novantasette) sub. 7), su cui grava la copertura della loro
proprieta che presenta seri problemi di sicurezza e staticita.

In considerazione di cio, quindi, si rendera quanto piu opportuno provvedere ad un
celere intervento in ripristino.

La Variante in progetto ¢ volta alla ristrutturazione completa del comparto edilizio
denominato “il Cascinetto” pur rimanendo sempre sul medesimo sedime e con la
medesima quota del colmo, nonché delle gronde.

Le destinazioni d'uso preesistenti sono indicate nella planimetria (tav. 01 bis)
comprendenti due zone di cui:

- la prima, relativa al piano terra/ripostiglio;

- la seconda, relativa al piano primo, locale di sgombero/ex fienile.

Il nuovo confine della proprieta ¢ rappresentato da:



a NORD: strada vicinale del cascinetto;
a EST: muro di fabbrica comune per il passo carraio, indi muro di recinzione in
mattoni avente altezza max. di ml. 2,60;
a SUD: area a verde definita da muro perimetrale parzialmente crollato da

ripristinare.
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3 - STATO DI PROGETTO

La Variante in progetto prevede la realizzazione di un edificio ad uso residenziale

articolato su due piani fuori terra di cui:

- T’uno al piano terra consistente in un nuovo passo carraio lato Est dell’immobile a
cui si accede dalla strada vicinale del Cascinetto; 1’accesso del nuovo passo carraio,
quindi, sara posto in sostituzione del precedente accesso di cui alla precedente
pratica edilizia posto sul lato Ovest dell’immobile.

La parte di (nuovo) porticato posta su lato Est completa la sagoma tipica del
cascinale cremasco lombardo in continuita con il porticato gia concessionato; e

- Daltro al piano primo consistente in un locale destinato a ripostiglio a cui si

accedera mediante una scala che verra realizzata sul lato Est dell’adiacente muro di

confine con la proprieta delle Sigg.re Melani, del passo carraio.

La volumetria proposta si configura con lieve variazione rispetto alla precedente

pratica e le superfici sono comparate come di seguito riportato:

Pratica attuale Precedente pratica | DIFFERENZA
Superficie coperta | 326,87 mq. 259,44 mq. 67,43 mq.
totale
Superficie scoperta | 362,80 mq. 295,91 mq. 66,89 mq.
totale
Volume totale 783,30 mc. 579,33 mc. 203,97 mc.

L'altezza del colmo relativo alla parte in Variante mantiene la medesima quota
dell'edificio preesistente e dell'edificio posto a confine EST cosi come le gronde:

— Altezza in colmo ml. 7,05



— Gronda lato strada vicinale Cascinetto ml. 5,40

— Gronda lato cortile ml. 3,45
La sagoma finale dell'edificio ricalca il profilo preesistente e riprende elementi
tradizionali tipici della cascina lombarda, quali:

— Copertura con manto di coppi e gronde in legno;

— Canali e pluviali in rame;

— finitura esterna con intonaco civile;

— pavimentazione passo carraio con beola grigia;

— pavimento portico in cotto;

— serramenti in legno con fusello e vetro basso emissivo;

— inferriate metalliche anti intrusione;

— ante oscuranti in legno su facciata strada vicinale;

— colonne portico rivestite con mattoni vecchi recuperati;

— davanzali e soglie in pietra arenaria;

— tinteggiatura finale esterna a base di calce o silicati;

Oltre al corpo principale verra sistemata 1'area cortilizia a verde.
In lato SUD a confine, si realizzera in seguito ed adiacente al muro di cinta lato EST un

locale adibito ad autorimessa per n. 3 posti d'auto.
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4 — RELAZIONE URBANISTICA

L'intervento proposto ha come finalita il recupero della struttura edificata
precedentemente destinata alle attivita agricole, il cui utilizzo oggi ¢ di fatto
incompatibile con la destinazione della proprieta che, peraltro, manterra nel rispetto
delle caratteristiche tipiche del cascinale alla lombarda ove verranno riproposti i canoni
e gli elementi costitutivi tipici.

Sulla tavola Allegato 5 bis sono riportati i dati planivolumetrici dello stato attuale e stato

futuro oltre al calcolo degli standard urbanistici di competenza per la Variante in

progetto.
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5 - ALLEGATI
— Elaborati grafici con numerazione da 01bis a 08 bis;
— Documenti catastali della porzione in variante;
— Atto notarile di proprieta;
— Dichiarazione atto di notorieta con copia delle carte d'identita della proprieta;
— Esame impatto paesistico;
— Dichiarazione geologica;
— Dichiarazione clima acustico;
— Dichiarazione statica;
— Autocertificazione R.L.I;
— Certificazione di legittimita;

— Calcolo degli standard;

= Dichiarazione generale di conformita;

- Relazione Legge 10/91

— C.D. completo.
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g™Jenzia g_ﬁrﬁ Data: 27/02/2019 - Ora: 15.13.31 Segue
¥

«wsntrate S Visura per soggetto Visura n.: T218958 Pag: 2
Direzione Provinciale di Cremona limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 27/02/2019
2. Unita Immobiliari site nel Comune di CREMA (Codice D142) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 37 97 5 2 A/3 1 3,5 vani Totale: 102 m?* Euro 130,15 | VIA CREMONA piano: T-1-2; Annotazione Notifica
Totale escluse aree VARIAZIONE del 18/02/2016 protocollo
scoperte**: 102 m* n. CR0007529 in atti dal 18/02/2016
RETTIFICA CLASSAMENTO
INCOERENTE (n. 1422.1/2016)
37 100
37 101

Immobile 1: Annotazione: di stadio: verifica della corretta associazione della zona censuaria e conseguente determinazione del classamento e della rendita, efficace

dalla data di notificazione ai sensi della legge 21 novembre 2000, n.342, art.74
Notifica: effettuata il 22/04/2016 con prot. n. CR0015248/2016 del 04/04/16

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ROSSONI Gianluca nato a CREMA il 12/06/1983 RSSGLC83H12D142D* (1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 02/08/2017 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 03/08/2017 Repertorio n.: 1874 Rogante: PIANTELLI ALBERTO Sede: CREMA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 9002.1/2017)




g™genzia g_{m Data: 27/02/2019 - Ora: 15.13.31 Fine
#,

«~wsntrate s Visura per soggetto
Direzione Provinciale di Cremona limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 27/02/2019

3. Unita Immobiliari site nel Comune di CREMA (Codice D142) - Catasto dei Fabbricati

Visura n.: T218958 Pag: 3

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 37 97 502 2 C/2 1 60 m? Totale: 79 m* Euro 22,62 | VIA CREMONA n. SC piano: T-1; Annotazione Notifica
VARIAZIONE del 18/07/2018 protocollo
n. CR0039241 in atti dal 18/07/2018
RETTIFICA CLASSAMENTO
INCOERENTE (n. 16197.1/2018)
464 501

Immobile 1: Annotazione: di stadio: classamento rettificato in quanto non coerente con le caratteristiche posizionali del fabbricato: efficace dalla data di notificazione
ai sensi della legge 21 novembre 2000 n. 342, art. 74

Notifica: effettuata il 16/08/2018 con prot. n. CR0040076/2018 del 23/07/18

Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ROSSONI Gianluca nato a CREMA il 12/06/1983 RSSGLC83H12D142D* (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/06/2018 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 27/06/2018 Repertorio n.: 2919 Rogante: PIANTELLI ALBERTO Sede: CREMA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 7065.1/2018)

Totale Generale: vani 7 m?78 Rendita: Euro 675,58

Unita immobiliari n. 4 Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).




ALLEGATO ALLA PROCEDURA RIGUARDANTE LA
REALIZZAZIONE IN VIA CREMONA N.45 — VARIANTE AL PIANO DI
RECUPERO P.E.N.617/18 APPROVATA CON D.G.C. N.63 DEL 19.02.2018
PRESENTATA DAL SIG. GTANLUCA ROSSONI

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI DELL'ATTO DI NOTORIETA'

11 sottoscritto ROSSONI GIANLUCA nato a Crema il 12.06.1983

Codice Fiscale RSS GLC 83H 12D 1420 — residente a Crema in Via Valsecchi 1/a

consapevole delle sanzioni penali nel caso di dichiarazione non veritiere, in formazione o uso di atti
falsi richiamati dall'art. 76 del Decreto del Presidente della repubblica n. 445 del 28.12.2000

DICHIARA

di essere PROPRIETARIO dell'immobile sito a Crema in Via Cremona n.45

distinto al N.C.T.R. - N.C.E.U .al Fg. 37 con il Mapp. 97/5 - 97/502 — 100 - 101 — 464/502

Dichiara di essere informato, ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 13. del Decreto Legislativo n. 196
del 30.06.2003 che i dati personali raccolti saranno trattati anche con strumenti informatici
esclusivamente nell'ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

Crema, 25 febbraio 2019

il dichiarante



Dott. Arch. MARIO CAMIZZI
Via S.Carlo 9b - 200240 — CASTEL ROZZONE (BG)
tel. 320 4359640

All'Ufficio Tecnico Edilizia
Privata del Comune di Crema

Variante al piano di recupero P.E. N°617/18, approvato con D.G.C. N°63 del
19/02/2018, presentata da Sig. Gianluca Rossoni

Oggetto: Dichiarazione requisiti igienico-sanitari.

I1 sottoscritto Dott. Arch Mario Camizzi c.f. CMZ MRA 54B 15S 668D, con
studio tecnico a Castel Rozzone (Bg) — Via San Carlo 9b, in qualita di tecnico
asseverante iscritto all'Ordine degli Architetti della provincia di Agrigento al n.79
con riferimento all'art. 20 del DPR 380/2001,

A tal fine 1l sottoscritto consapevole che in caso di dichiarazioni non veritiere

verranno applicate le sanzioni penali previste e la decadenza dal beneficio ottenuto

(artt. 76 e 75 D.P.R. n. 445 del 28.12.2000), sotto la sua personale responsabilita

DICHIARA

Che I'intervento rispetta 1 requisiti igienico-sanitari richiamati dal R.L.I vigente.

Crema, 11 25.02.2019

1l tecnico abilitato



Dott. Arch. MARIO CAMIZZ1
Via S. Carlo 9b — 20040 - CASTELROZZONE (BG)
tel. 320 4359640

COMUNE DI CREMA

VARIANTE AL PIANO DI RECUPERO P.E N. 617/2018 APPROVATO
CON D.G.C. N.63 DEL 19.02.2018
PRESENTATA DAL SIG. GIANLUCA ROSSONI

OGGETTO: Certificato di inidoneita statica.

Certificato relativo alle condizioni statiche del fabbricato sito in Crema Via Cremona n. 45 localita
Cascinetto

PREMESSO
che il fabbricato sito in Crema, Strada Vicinale del Cascinetto, identificato catastalmente al foglio

n.37 mapp. 97 sub 502 — 464 sub 501- risulta disabitato da oltre 30 ann,

che attualmente si presenta allo stato di rudere anche a seguito del crollo della copertura come
segnalato dai VVFF in data 22.06.2007 Vs. prot. IV/pa/1904 del 14.07.2007,

che le murature perimetrali e le porzioni dei solai ancora presenti sono esposti alle intemperie per
lunghi anni,

che in tali condizioni non appare possibile garantire il loro recupero ai fini funzionali e € normativi,

TUTTO CIO' PREMESSO
Il sottoscritto Mario Camizzi, iscritto all'ordine degli Architetti della Provincia di Agrigento al
n. 79, residente in Via San Carlo n.9b a Castelrozzone (Bg)
CERTIFICA

I'inodoneita statica del fabbricato e delle sue strutture portanti ai sensi della normativa vigente
in materia di resistenza strutturale ed antisismica.

Crema 25 febbraio 2019

In fede



RICHIEDENTE/PROPRIETA: Rossoni Gianluca

PROGETTISTA Dott. Arch. Mario Camizzi
Via Cremona n.45
UBICAZIONE INTERVENTO: N.C.E.UMN.C.T.R. foglio n° 37 con il
mappale/i n°  97(parte) - 100 - 101 subalterno/i n° 5
VINCOLI SULL’AREA

VARIANTE AL PIANO DI RECUPERO P.E. N°617/18 APPROVATO
CON D.G.C. N°63 DEL 19/02/2018

ESAME DELL’IMPATTO PAESISTICO DElI PROGETTI

(schema proposto dall'art. 30 delle Norme di Attuazione del Piano Territoriale Paesistico Regionale e
secondo le “Linee guida” approvate con D.G.R. 8 novembre 2002 n. 7/11045)

Allegato a titolo abilitativo per:

O  Nuova costruzione

O Ampliamento
Ristrutturazione edilizia
0 Recupero abitativo sottotetto
O  variante
O Infrastruttura telecomunicazioni
O  Altro P
GRADO DI SENSIBILITA DEL SITO 2 o
GRADO DI INCIDENZA DEL PROGETTO 2
IMPATTO PAESISTICO 4 .

Crema 1i_,j25/02/2019

il Progettista



info@studioabbondio.it
Pencil


MODALITA DI PRESENTAZIONE

[l metodo consiste nel considerare innanzitutto la sensibilita del sito di intervento e, quindi, I’incidenza del
progetto proposto, cioe il grado di perturbazione prodotto in quel contesto.

Dalla combinazione delle due valutazioni deriva quella sul livello di impatto paesistico della trasformazione
proposta.

Qualora I’impatto non sia irrilevante si procede a verificarne le caratteristiche.

Criteri per la determinazione della classe di sensibilita del sito (tab. 14 - 1B

Il giudizio complessivo circa la sensibilita di un paesaggio & determinato tenendo conto di tre differenti modi
di valutazione e morfologico-strutturale ¢ vedutistico e simbolico

Criteri per la determinazione del grado di incidenza paesistica del progetto (tab. 24 - 2B)

La valutazione del grado di incidenza paesistica del progetto ¢ strettamente correlata alla definizione della
classe di sensibilita paesistica del sito.

Vi dovra infatti essere rispondenza tra gli aspetti che hanno maggiormente concorso alla valutazione della
sensibilita del sito (elementi caratterizzanti e di maggiore vulnerabilitd) e le considerazioni sviluppate
relativamente al controllo dei diversi parametri ¢ criteri di incidenza in fase di definizione progettuale.

Determinare quindi I’incidenza equivale a considerare quesiti del tipo:

e la trasformazione proposta si pone in coerenza o in contrasto con le “regole” morfologiche e tipologiche
del luogo?

e  conserva o compromette gli elementi fondamentali e riconoscibili dei sistemi morfologici territoriali che
caratterizzano quell’ambito territoriale? -

e quanto “pesa” il nuovo manufatto, in termini di ingombro visivo e contrasto cromatico, nel quadro
paesistico considerato alle scale appropriate e dai punti di vista appropriati?

e  come si confronta, in termini di linguaggio architettonico e di riferimenti culturali, con il contesto ampio e
con quello immediato? i

e quali fattori di turbamento di ordine ambientale (paesisticamente rilevanti) introduce la trasformazione
proposta?
quale tipo di comunicazione o di messaggio simbolico trasmette?
si pone in contrasto o risulta coerente con i valori che la collettivita ha assegnato a quel luogo?

Analogamente al procedimento seguito per la sensibilita del luogo, I’incidenza del progetto rispetto al contesto
viene determinata sulla base di diversi criteri e parametri di valutazione:

e incidenza morfologica e tipologica

e incidenza linguistica: stile, materiali, colori.

e incidenza visiva

e incidenza simbolica



TABELLA 1A
Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilita paesistica del sito oggetto di intervento.

Modi di Y

A litarione Chiavi di lettura SI NO

o APPARTENENZA/CONTIGUITA A SISTEMI PAESISTICI:

1.  Morfologico - di interesse naturalistico

Strutturale clementi naturalistico-ambientali significativi per quel luogo: alberature,

monumenti naturali, fontanili o zone umide che non si legano a sistemi piu
ampi, arec verdi che svolgono un ruolo nodale nel sistema del verde.

- di interesse storico agrario
filari, elementi della rete irrigua ¢ relativi manufatti (chiuse, ponticelli),
percorsi poderali, nuclei ¢ manufatti rurali;

- di interesse storico-artistico
centri e nuclei storici, monumenti, chiese ¢ cappelle, mura storiche;

- di relazione (tra elementi storico-culturali, tra elementi verdi e/o siti di
rilevanza naturalistica)
percorsi —anche minori- che collegano edifici storici di rilevanza pubblica,
parchi urbani, elementi lineari —verdi o d’acqua- che costituiscono la
connessione tra situazioni naturalistico-ambientali significative, “porte” del
centro o nucleo urbano, stazione ferroviaria;

APPARTENENZA/VICINANZA AD UN LUOGO CONTRADDISTINTO
DA UN ELEVATO LIVELLO DI COERENZA SOTTO IL PROFILO
TIPOLOGICO, LINGUISTICO E DEI VALORI DI IMMAGINE
- quarticri o complessi di edifici;
- edifici prospicienti una piazza compreso i risvolti;
- edifici su strada aventi altezza in gronda non superiore alla larghezza della
via.

APPARTENENZA/VICINANZA AD UN LUOGO CONTRADDISTINTO (1)
DA UNO SCARSO LIVELLO DI COERENZA SOTTO IL PROFILO
TIPOLOGICO, LINGUISTICO E DEI VALORI DI IMMAGINE
MERITEVOLE DI RIQUALIFICAZIONE

X
X O

- 5
X X

O
X

.

L]

X

2. Vedutistico | e Interferenza con punti di vista panoramici D
il sito interferisce con un belvedere o con uno specifico punto panoramico o
prospettico;

e Interferenza/contiguita con percorsi di fruizione paesistico ambientale D
il sito si colloca lungo un percorso locale di fruizione pacsistico ambientale (il
percorso-vita nel bosco, la pista ciclabile lungo il fiume, il sentiero
naturalistico ...);

e Interferenza con relazioni percettive significative tra clementi locali di D
interesse storico, artistico ¢ monumentale.

il sito interferisce con le relazioni visuali storicamente consolidate e rispettate
tra punti significativi di quel territorio.

e Interfercnza/contiguitd con percorsi ad elevata percorrenza D
adiacenza a tracciati stradali anche di interesse storico, tracciati ferroviari.

Xl

3. Simbolico o Interferenza/contiguita con luoghi contraddistinti da uno status di

rappresentativitd nclla cultura locale.

- luoghi che pur non essendo oggetto di celebri citazioni rivestono un ruolo D
rilevante nclla definizione ¢ nella consapevolezza dell’identita locale (luoghi
celebrativi o simbolici).

- luoghi connessi sia a riti religiosi (percorsi professionali, cappelle votive) sia D
ad eventi o ad usi civili (luoghi della memoria di avvenimenti locali, luoghi
rievocativi di leggende e racconti popolari, luoghi di aggregazione ¢ di
riferimento per la popolazione insediata).

X X




TABELLA 1B
Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilita paesistica del sito oggetto di intervento.

N.B. Nella colonna centrale £ OBBLIGATORIO indicare sinteticamente le motivazioni che
hanno portato alla determinazione della classe di sensibilitd. Evidentemente tali valutazioni
non potranno discostarsi dall’esito delle risposte ai quesiti compilate nella tabella 1A.

Modi di Valutazione ed esplicazione sintetica in Classe di sensibilita
valutazione relazione alle chiavi di lettura

Il fabbricato insiste su una zona che anche il PGT
definisce di interesse per I'esistenza di costruzioni rurali
in un ambito naturalistico intatto limitrofo al Parco del
Fiume Serio. L'intervento non altera alcuna caratteristica
del luogo ed anche sotto il profilo architettonico
ripropone le geometrie preesistenti ed i materiali storici.

1. Morfologico -
strutturale

Molto bassa
Bassa
Media

Alta

Moilto alta

I o

Le sagome dell'edifcio e gli allineamenti ripropongono il

2. Vedutistico fabbricato preesistente e non alterano gli aspetti Molto bassa
vedutistici. ["] Bassa
"] Media
] Alta
"] Molto alta
3 Siabol Nessuna alterazione rispetto alle voci indicate in tabella
. Simbolico 1A Molto bassa

Bassa
Media
Alta
Molto alta

(O o

L'intervento vede la demolizione e ricostruzione di un
Giudizio fabbricato, senza alcuna modifica del sedime e degli
complessivo aspetti tipologici. Anche gli allineamenti verso la strada
vicinale e verso l'area cortilizia interna rimangono
praticamente inalterati. L'impatto paesistico e vedutistico
non subisce alcuna variazione. Appare perd evidente
sottolineare il cambio della destinazione d'uso proposto
da agricolo a residenziale.

I
aHwN -

Valori di giudizio complessivo da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione
tenendo conto delle valutazioni effettuate in riferimento ai tre modi di valutazione (tab. 1B), alle
chiavi di lettura (tab. 14) e in base alla rilevanza assegnata ai diversi fattori analizzati:

1 = Sensibilita paesistica molto bassa
2 = Sensibilita paesistica bassa

3 = Sensibilita paesistica media

4 = Sensibilita paesistica alta

5 = Sensibilita paesistica molto alta



Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza di un progetto

TABELLA 2A

Criteri di Rapporto contesto/progetto: SI NO
valutazione parametri di valutazione :
Incidenza e ALTERAZIONE DEI CARATTERI MORFOLOGICI
morfologica e DEL LUOGO:
tipologica - altezza e allineamento degli edifici |

- andamento dei profili X
- profili di sezione urbana B
- prospetti pieni/vuoti: rapporto ¢/o allincamenti tra ]
aperture (porte, finestre, vetrine) e superfici piene
tenendo conto anche della presenza di logge, portici,
bow-window e balconi.
- articolazione dei volumi D
¢ ADOZIONE DI TIPOLOGIE COSTRUTTIVE NON
AFFINI A QUELLE PRESENTI NELL’INTORNO
PER LE MEDESIME DESTINAZIONI
FUNZIONALI:
- tipologie di coperture prevalenti (piane, a falde, etc.) ¢ D
relativi materiali.
- tipologia di manufatti in copertura: abbaini, terrazzi, D
lucernari, aperture a nastro con modifica di falda e
relativi materiali.
o ALTERAZIONE DELLA CONTINUITA DELLE| [ ]
RELAZIONI TRA ELEMENTI ARCHITETTONICI
E/O TRA ELEMENTI NATURALISTICI
¢ CARATTERIZZAZIONE DEL PROGETTO QUALE ]
ELEMENTO DI RIQUALIFICAZIONE DEL SITO.
Incidenza ¢ CONFLITTO DEL PROGETTO RISPETTO Al MODI D .
linguistica: stile,| LINGUISTICI PREVALENTI NEL CONTESTO, INTESO
materiali, colori COME INTORNO IMMEDIATO
Incidenza visiva |* INGOMBRO VISIVO ]
o OCCULTAMENTO DI VISUALI RILEVANTI D
e PROSPETTO SU SPAZI PUBBLICI D
Incidenza o INTERFERENZA CON I VALORI SIMBOLICI| |[]
R ATTRIBUITI DALLA COMUNITA LOCALE AL LUOGO




TABELLA 2B

Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza di un progetto

N.B. Nella colonna centrale E OBBLIGATORIO indicare sinteticamente le motivazioni che

hanno portato alla determinazione della classe di incidenza. Evidentemente tali valutazioni

non potranno discostarsi dall’esito delle risposte ai quesiti compilate nella tabella 2A.

Criteri di
valutazione

Valutazione sintetica in relazione ai parametri
di cui alla tabella 2A

Classe di incidenza

1. Incidenza morfologica e
tipologica

L'unica variazione introdotta riguarda l'allineamento
delle coperture, resosi necessario per ottemperare alle
altezze interne secondo standard normativi vigenti.

Si precisa che l'altezza media rimane comunque
leggermente inferiore a quella massima preesistente.

Molto bassa
Bassa
Media

Alta

Molto alta

2. Incidenza linguistica:
stile, materiali, colori

Nessuna modifica o variazione intercorsa in quanto
saranno utilizzati i materiali e riproposte le finiture tipiche
delle costruzioni rurali.

Molto bassa
Bassa
Media

Alta

Molto alta

3. Incidenza visiva

Volumi ed allineamenti rimangono pressoche inalterati,
quindi di nessuna incidenza negativa rispetto
all'esistente.

Molto bassa
Bassa
Media

Alta

Molto alta

4. Incidenza simbolica

Non pertinente al caso in esame.

O000K | O0O0O0OXR | OO0O0OR | OOCOEC

Molto bassa

Bassa
Media
Alta
Moito alta
L Il progetto proposto considera i volumi preesitenti e li
Giudizio realizza senza sostanziale modifica considerando perd i1
complessivo le esigenze moderne relative alle norme igienico .
sanitarie ed al consumo energetico. D 3
Finiture e materiali esterni secondo tradizione. D 4
15

1l giudizio complessivo da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione tenendo conto
delle valutazioni effettuate in riferimento ai criteri di valutazione della tabella 2B e ai parametri di

valutazione della tabella 2 A:

| = Incidenza paesistica molto bassa

2 = [ncidenza paesistica bassa

3 = Incidenza paesistica media

4 = Incidenza paesistica alta

5 = Incidenza paesistica molto alta




DETERMINAZIONE DEL LIVELLO DIIMPATTO PAESISTICO DEL PROGETTO

La tabella che segue, viene compilata sulla base dei “giudizi complessivi™, relativi alla classe di sensibilita
paesistica del sito ¢ al grado di incidenza paesistica del progetto, espressi sinteticamente in forma numerica a
conclusione delle due fasi valutative indicate. '

[l livello di impatto paesistico deriva dal prodotto dei due valori numerici.

TABELLA 3
Determinazione dell’impatto paesistico dei progetti

Impatto paesistico dei progetti = sensibilita del sito x incidenza del progetto
Grado di incidenza del progetto
Classe di sensibilita del sito 1 2 3
5 5 10 15
4 4 8 12
3 3 6 9
2 2 it 6
1 1 2 3 4 5
Soglia di rilevanza: 3 Soglia di tolleranza: 16

Da / a 4: impatto paesistico sotto la soglia di rilevanza
Da 5 a 15: impatto paesistico sopra la soglia di rilevanza ma sotto la soglia di tolleranza
Da 16 a 25: impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza

Quando il risultato ¢ considerato di impatto paesistico inferiore alla soglia di rilevanza. il progetto per definizione
normativa, ¢ automaticamente giudicato accettabile sotto il profilo paesistico.

Qualora il risultato sia superiore alla soglia di rilevanza ¢ di tolleranza. il progetto deve cssere esaminato dalla
Commissione per il pacsaggio al finc di determiname il “giudizio di impatto paesistico™.

Gli elaborati progettuali devono essere corredati da specifica relazione paesistica che chiarisca il percorso di
valutazione seguito ¢ le motivazioni che hanno portato alla determinazione della classe di sensibilita del sito ¢ del grado
di incidenza del progetto.

La relazione, argomentcra le valutazioni fornite sulla basc delle verifiche in loco - sopralluoghi - ¢ della
documentazione ¢ degli studi di interesse paesistico disponibili, a partire dal Piano Territoriale Pacsistico Regionale
fino ad arrivare a specifici studi ¢ documenti o strumenti di pianificazione a valenza paesistica locali.

L allegato dovra essere corredato da ampia ed estesa documentazione fotografica con planimetria generale ove siano
indicati i punti di ripresa fotografici ¢ da una dettagliata descrizione dell’intervento in progetto.

L.e norme di attuazione del Piano Territoriale Paesistico Regionale sono consultabili sul sito www.regione.lombardia.it

Elaborati progettuali allegati allo STATO DI FATTO:
- Planimetria per individuazione dell'intervento in scala adeguata alla dimensione dell’area interessata dal progetto,

riportante anche I'estratto di mappa catastale evidenziante I'area oggetto di intervento, con I'indicazione del numero
di foglio ¢ mappali esteso ad un intorno significativo tale da orientare la proposta progettuale ¢ntro un piu vasto
contesto del tessuto territoriale, ¢ riportante anche I'estratto di Piano Regolatore vigente:

- Documentazione fotografica a colori. pit una su CD in formato pdf. opportunamente impaginata. riportante gli
estremi di individuazione dell’'immobile, il luogo di intervento ¢ delle immediate adiacenze:

- Planimetrie dei piani e delle coperture, prospetti ¢ sezioni riportanti I'indicazione dei materiali ¢ dei colori in uso:

- Ricerca storica (sia cartografica che iconogratica) nel caso di progetti interagenti con il tessuto storico della citta.

Elaborati progettuali allegati allo STATO DI PROGETTO:

- Planimetrie dei piani ¢ delle coperture, prospetti ¢ sezioni riportanti I'indicazione dei materiali, i colori ed i particolari
costruttivi,'con I'inserimento nel contesto di intervento e delle immediate adiacenze;

- Profilo altimetrico significativo della via ¢ sezioni urbane che rappresentino il rapporto percettivo ¢ altimetrico fra
I'intervento ed il contesto:

- Rappresentazione dell’opera progettata che ne evidenzi I'inserimento nel contesto da punti di vista significativi
(rendering, simulazione fotografica, assonometria o prospettiva).

Elaborati progettuali allegati allo STATO COMPARATIVO:

- Planimetric dei piani ¢ delle coperture, prospetti ¢ sezioni, con I'inserimento nel contesto di intervento ¢ delle
immediate adiacenze.




Dott. Arch. MARIO CAMIZZI
Via S.Carlo 9b - 200240 — CASTEL ROZZONE (BG)
tel. 320 4359640

All'Ufficio Tecnico Edilizia
Privata del Comune di Crema

Variante al piano di recupero P.E. N°617/18, approvato con D.G.C. N°63 del
19/02/2018, presentata da Sig. Gianluca Rossoni

Oggetto: Calcolo standard urbanistici
I1 sottoscritto Dott. Arch Mario Camizzi c.f. CMZ MRA 54B 15S 668D, con

studio tecnico a Castel Rozzone (Bg) — Via San Carlo 9b,

COMUNICA
S.L.P. Convenzionata con P.R. N°613/2018 = 193,11mq
S.L.P. Incremento conseguente alla Variante= 67,99mq
S.L.P. Totale 261,10mq
CALCOLO STANDARD
(261,10mq X 3)/150= 5,22 abitanti teorici
5,22abt. X 26,50/mq= 138,33mq
Precedentemente convenzionati= 102,29mq
Da monetizzare 138,33-102,29= 36,04mq
36,04mq X € 30,00/mq= € 1.081,20

Crema, 11 25.02.2019

1l tecnico abilitato
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All’Ufficio Tecnico Edilizia
Privata del Comune di Crema

OGGETTO: Dichiarazione generale di conformitda variante al P.R
P.E.n°617/2018 approvato con DGC n°63 del 19/02/2018

Il sottoscritto Dott. Arch. Mario Camizzi, c.f. CMIMRAS54B155668D, con studio
tecnico a Castel Rozzone (BG) via San Carlo n. 9b, in qualitd di tecnico
asseverante iscritto all’Ordine degli Architetti della provincia di Agrigento al n. 79,
con riferimento alle vigenti normative in merito al progetto degli impianti

tecnologici:

DICHIARA
Che intervento € conforme agli strumenti urbanistici approvati ed adofttati, al
Regolamento Edilizio vigente, alle normative di settore aventi incidenza sulla
disciplina della attivitd edilizia e in particolare, alle norme antisismiche, di sicurezza,

antincendio, igienico-sanitarie e alle norme relative all’efficienza energetica.

Cremal li, 25/02/2019

Il Progettista



Dott. Arch. MARIO CAMIZZI
Via S. Carlo 9b — 20040 - CASTELROZZONE (BG)
tel. 320 4359640

All" Ufficio Tecnico Edilizia
del Comune di Crema

VARIANTE AL PIANO DI RECUPERO P.E N. 617/2017 APPROVATO CON
D.G.C. N.63 DEL 19.02.2018
PRESENTATA DAL SIG. GIANLUCA ROSSONI

OGGETTO: Certificazione di legittimita dello scomputo delle murature ai sensi delle
Legge Regionale n. 31 del 28.11.2014

Premesso che I'intervento in variante al piano di recupero approvato, non comporta sostanziali
modifiche alla superficie e al volume lordo riscaldati, in quanto trattasi di passo carraio al piano
terra e ripostiglio al piano primo, entrambi facenti parte della medesima unita immobiliare,
rimane invariato quanto di seguito gia dichiarato nella precedente certificazione:

In seguito alla determinazione degli indici di prestazione energetica espressi in Kwh/m2 annuo, cosi
come definiti al punto 6 dell' Allegato 1 del Decreto Attuativo della DGR 3868 del 17.07.2015,
ovvero rendimenti e parametri che ne caratterizzano I'efficienza energetica, desunti dai calcoli
indicati sulla relazione tecnica di cui alla L10/91:

— l'indice di prestazione termica utile per la climatizzazione invernale dell'edificio EPH,nd 74,
5303 Kwh/m2 é INFERIORE all'indice di prestazione termica utile per la climatizzazione
invernale calcolata nell'edificio di riferimento: EPH,nd,lim 83,4479 Kwh/m2,

— l'indice di prestazione termica utile per la climatizzazione estiva dell'edificio (compreso
I'eventuale controllo di umidita) EPC,nd 0,49 Kwh/m2 & INFERIORE all' indice di
prestazione termica utile per la climatizzazione estiva calcolata nell'edificio di referimento
(compreso I'eventuale controllo di umidita) EPC,nd,lim 1,45 Kwh/m2

— l'indice di prestazione energetica globale dell'edificio (Energia primaria totale) Epgl = EPH +
EPW + EPV + EPC + EPL + EPT, espresso in energia primaria totale Epgl,tot 9,03 Kwh/m2 é
INFERIORE all'indice della prestazione energetica globale dell'edificio calcolato nell'edificio
di riferimento: Epgl,tot,limite 188,43 Kwh/m2

Ai sensi dell'art. 14 comma 7 del Decreto legislativo n. 102 del 14.07.2014 tutti i valori sopra
riportati risultano inferiori del 10% rispetto ai valori limite del D.G.R. n. 3868 del 17.07.2015 e s.m.i.
PERTANTO

Si certifica la legittimita dello scomputo delle murature ai sensi della Legge Regionale n. 31 del
28.11.2014

Crema 25 febbraio 2019
il tecnico abilitato



